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Projectomschrijving  
De heer Van Well exploiteert, namens Sandor van Well Varkensbedrijf, op de bedrijfslocatie ’t Zand 3 
te Westerbeek een intensieve veehouderij. De heer Van Well is voornemens om de bedrijfsbebouwing 
op deze locatie in te zetten voor de Ruimte-voor-Ruimteregeling. Hierbij wordt de intensieve 
veehouderijbestemming omgezet naar een woonbestemming. De bouwtitels worden niet op dezelfde 
locatie ingezet voor het oprichten van nieuwe woningen. De bouwtitels die voortkomen uit deze Ruimte-
voor-Ruimte aanvraag zullen elders binnen de provincie Noord-Brabant worden ingezet. Hierbij treedt 
Reland B.V. op als bemiddelaar voor de bouwtitels.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figuur 1. Overzicht s looplocat ie ’ t  Zand 3 te Westerbeek  met te slopen bebouwing oranje 

De volgende gebouwen worden gesloopt in het kader van de Ruimte-voor-Ruimteregeling (figuur 1). Op 
de locatie bevinden zich overeenkomstig de bestemming enkele varkensstallen en een 
werktuigenberging ten behoeve van de varkenshouderij. De aanwezige bedrijfsgebouwen zullen 
gesloopt worden conform bovenstaande luchtfoto en worden ingezet voor de Ruimte-voor-
Ruimteregeling.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Nr. Betreft Oppervlakte (ca.) 
1 Varkensstal        1.158,1 m2 
2 Varkensstal inclusief voerruimte  1.411 m2 
3 Varkensstal met hygiënesluis     699,24 m2 
4 Varkensstal   686,35 m2 
5 Werktuigenberging          41,6 m2 
Totaal 3.996,29 m2 
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In totaal wordt een oppervlak van circa 4.000 m² gesloopt en ingezet voor de Ruimte-voor-Ruimte 
regeling. De bouwtitels zullen elders gebruikt worden binnen de provincie Noord-Brabant voor de 
realisatie van Ruimte-voor-Ruimte woningen. De intensieve veehouderijbestemming op deze locatie 
wordt hiermee beëindigd en omgezet naar een woonbestemming. Enkel de woning met bijgebouw blijft 
in de nieuwe situatie behouden. De bedrijfswoning wordt hierbij omgezet naar burgerwoning.    
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BIJLAGE I a  
Bewijs van Ruimte voor Ruimte: 
Kadastrale gegevens slooplocatie  
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De slooplocatie omvat het perceel aan ’t Zand 3 te Westerbeek, dat bekend staat als kadastrale 
gemeente Oploo, sectie N, nummer 161. Het perceel heeft een oppervlakte van circa 23.040 m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 2. Kadastraal perceel  s looplocat ie rood gearceerd  
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BIJLAGE I b  
Bewijs van Ruimte voor Ruimte: 
Niet-duurzame locatie  
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Bestemmingsplan 

Voor de locatie ’t Zand 3 is het bestemmingsplan ‘bestemmingsplan ‘Buitengebied Sint Anthonis 2013’ 
van de gemeente Sint Anthonis vigerend. Door middel van het bestemmingsplan ‘Partiële herziening 
bestemmingsplan Buitengebied Sint Anthonis’ zijn wijzigingen in de regels van genoemd 
bestemmingsplan doorgevoerd. Conform het vigerende bestemmingsplan heeft de bedrijfslocatie de 
enkelbestemming ‘Agrarisch – Intensieve veehouderij’. Het bestemmingsvlak, tevens bouwvlak heeft 
een oppervlakte van circa 15.000 m2. De bedrijfsbebouwing en woning met bijbehorend bouwwerk zijn 
binnen dit bouwvlak gelegen. Daarnaast zijn er gebiedsaanduidingen opgenomen, namelijk ‘overige 
zone – gemengd landelijk gebied’ en ‘overige zone – waarde archeologie 4’.  

Uit het bestemmingsplan komen in eerste instantie geen handvatten voort waaruit blijkt dat een 
intensieve veehouderij niet gewenst is op deze locatie. 

Verordening ruimte 

Uit de algemene plankaart behorende bij de Verordening ruimte Noord-Brabant blijkt dat de locatie 
gelegen is in het ‘Gemengd landelijk gebied’ en het ‘Stalderingsgebied’ (figuur 3). De aanduiding 
‘Gemengd landelijk gebied’ heeft betrekking op de toegestane functies, verschillende agrarische en niet-
agrarische functies zoals wonen, recreatie, bedrijfs- en maatschappelijke functies zijn mits adequaat 
onderbouwd toegestaan binnen deze aanduiding. De aanduiding ‘Stalderingsgebied’ heeft betrekking 
op het oprichten van een dierenverblijf voor een hokdierhouderij dat gekoppeld is aan de sanering van 
een bestaand dierenverblijf van een hokdierhouderij met als doel de omvang van de veestapel te 
reguleren en verdere leegstand te voorkomen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figuur 3. Uitsnede integrale kaart Verordening ruimte Noord -Brabant met locat ie (rood omcirkeld)  

Geur 

Ten behoeve van de onderbouwing van een niet-duurzame locatie, gelegen in het gemengd landelijk 
gebied, dient naar belasting op omliggende natuur, dan wel naar geur te worden gekeken. 

De locatie ’t Zand 3 is niet gelegen binnen het ‘Gebied beperkingen veehouderij’ echter is vanuit de 
geursituatie bezwaar te maken tegen het voortzetten van de bestaande intensieve veehouderij. Op basis 
van het huidige geurbeleid (zie figuur 4) heerst er een overbelaste geursituatie (achtergrond geur) voor 
omliggende woningen welke veroorzaakt wordt door de varkenshouderijen op de planlocatie en op de 
locatie aan ’t Zand 2. Dit heeft tot gevolg dat er ter plekke geen sprake is van een acceptabel woon- en 
leefklimaat. 
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Wanneer gekeken wordt naar de directe omgeving van het plangebied valt op dat op korte afstand een 
aantal woonbestemmingen zijn gelegen. In de directe nabijheid van het bedrijf zijn gevoelige functies 
gelegen waardoor een frustrerende situatie is ontstaan. Een uitbreiding en verdere doorzetting van de 
intensieve veehouderij is vanuit dit oogpunt dan ook niet wenselijk. Voor de gevoelige functies geldt 
namelijk dat op deze locaties een aanvaardbaar woon- en leefklimaat gegarandeerd moet worden. Bij 
een eventuele uitbreiding van de intensieve veehouderij komt dit in het geding. Daarnaast heeft een 
eventuele uitbreiding van de intensieve veehouderij tot gevolg dat er meer stikstof zal worden 
uitgestoten, ook dit is niet wenselijk gezien de omliggende functies.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figuur 4.Uitsnede geurkaart  achtergrondbelast ing  Sint Anthonis met planlocat ie rood omcirkeld

 

 

 

 

In de Verordening ruimte Noord-Brabant zijn in artikel 7.3 Veehouderijen lid 2 de voorwaarden 
opgenomen wanneer een toename van de oppervlakte van de dierenverblijven  is toegestaan wanneer 
de veehouderij gelegen is in gemengd landelijk gebied. Zo dient er aangetoond te worden dat de kans op 
cumulatieve geurhinder (achtergrondbelasting) op geurgevoelige objecten in het buitengebied niet hoger 
is dan 20% en de achtergrondconcentratie fijnstof, vermeerderd met de bijdrage van het initiatief, een 
jaargemiddelde concentratie (PM10) op gevoelige objecten veroorzaakt van maximaal 31,2 μg/m3.  

Gezien de nabije ligging van het varkensbedrijf ter plaatse van de burgerwoning aan ’t Zand 2, is er sprake 
van een overbelasting voor wat betreft de cumulatieve achtergrondbelasting geur. Kortom de locatie ’t 
Zand 3 te Westerbeek is dusdanig ingesloten dat voortzetting en uitbreiding van de veehouderij niet-
duurzaam is voor de directe omgeving. 
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BIJLAGE I c  
Bewijs van in productie zijn: 
Overzicht dierproductierechten 
Jaar 2016 t/m 2018 
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BIJLAGE I d  
Bewijs van bedrijfsvoering:  
Actuele milieuvergunning 
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BIJLAGE I e  
Bewijs van registratie fosfaatrechten:  
Overzicht dierproductierechten 
Jaar 2016 t/m 2018 
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BIJLAGE I f  
Bewijs van niet reeds ontvangen 
subsidies: 
Verklaring eigenaar 
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BIJLAGE II a  
Bewijs van sloop: 
Kopie omgevingsvergunning 
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BIJLAGE II b  
Bewijs van sloop: 
Asbestinventarisatierapport
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BIJLAGE II c  
Bewijs van sloop: 
Verklaring verwijdering asbest 
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BIJLAGE II d  
Bewijs van sloop: 
Kopie stortbonnen asbestverwijdering 
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BIJLAGE II e  
Bewijs van sloop: 
Verklaring gemeente dat gesloopt is / 
taxatierapport
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BIJLAGE III a  
Bewijs van milieuwinst: 
Intrekkingsbesluit milieuvergunning
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BIJLAGE III b  
Bewijs van milieuwinst: 
Afschrift doorhaling fosfaatrechten 
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BIJLAGE III c.  
Bewijs van milieuwinst: 
Afschrift verzoek herbestemmen 
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BIJLAGE III d 
Bewijs van milieuwinst: Afschrift 
principeakkoord gemeente 
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BIJLAGE III e 
Bewijs van milieuwinst: 
Wijzigingsbesluit gemeente 
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