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Initiatief:  

 
Dhr. B. Artis is voornemens een nieuw bijgebouw van 150 m² op de richten waarvan maximaal 

80m² gebruikt zal worden ten behoeve van een huis gebonden beroep/ bedrijf.  

  

 

 
Luchtfoto Oldert 3 te Bakel 

  

 

 

Het voorliggend wijzigingsplan betreft de vergroting van het bouwblok en bestemmingsvlak 

wonen van 962 m² naar 2.270 m².  
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Stedenbouwkundige opzet: 
      

 
Situatieschets Oldert 3 te Bakel 

 
Het bestemmingsplan is vervat in een verbeelding en regels en gaat vergezeld van een 

toelichting. Op de verbeelding zijn onder meer de bestemmingen van de in het plangebied 

begrepen gronden aangegeven. De regels omvatten de bestemmingsbepalingen van de 

verschillende bestemmingen die in het plangebied voorkomen. De verbeelding en regels 

vormen het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan, de toelichting is van belang als 

beleidsdocument. 
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De planlocatie voor het nieuw te bouwen bijgebouw ligt bij de bestaande woning aan de Oldert 

3 te Bakel. Voor het bijgebouw zal gebruik gemaakt worden van de bestaande inrit. Het 

bijgebouw wordt geplaats in het achtererfgebied op de perceelgrens. De afstand tussen het 

bijgebouw en het hoofdgebouw is niet meer dan 25m¹. Hiermee is de stedenbouwkundige 

samenhang gewaarborgd. 

 

Door het bijgebouw in samenhang met de overige bebouwing te plaatsen blijven tevens de 

zichtlijnen naar het achterland gewaarborgd. 

 

Het bouwblok wordt vergroot van 962 m² naar 2.270 m², het nieuwe bijgebouw incl. nieuwe 

erfverhardingen is goed in te passen in het nieuwe bouwblok. 
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Toelichting gemeentelijk beleid : 
 

De locatie Oldert 3 heeft in het vigerende bestemmingsplan de bestemming “Wonen”, echter 

heeft de locatie ter plaatse van het op te richten bijgebouw de bestemming “Agrarisch”. De 

projectlocatie is gelegen binnen het “verwevingsgebied” Ten behoeve van het bouwen van het 

bijgebouw dient het bouwblok met de bestemming “Wonen” vergroot te worden. 

 

Binnen de bestemming wonen mag conform het bestemmingsplan de oppervlakte van 

bijgebouwen maximaal 100 m² zijn, echter kan middels de “BIO-regeling” de maximale 

oppervlakte aan bijgebouwen vergroot worden tot 250 m² hiervoor zal een bijdrage van €140,- 

per m² betaald moeten worden voor de m² bijgebouw boven de 100m² op de projectlocatie is 

reeds 92 m² aan bijgebouwen aanwezig. Voor het vergroten van het maximaal oppervlak aan 

bijgebouwen zal nadat het wijzigingsplan voor het vergroten van het bouwvlak een 

afwijkingsprocedure van het bestemmingsplan gevoerd worden. Tevens zal nadat het 

wijzigingsplan is vastgesteld voor het verhogen van de nokhoogte van 5,5 m¹ naar 5,95 m¹ een 

afwijkingsprocedure gevoerd moeten. 
 

 
Uitsnede vigerende bestemmingsplankaart 

 

Op 27-05-2010 is door de gemeente het vigerende bestemmingsplan “Gemert-Bakel 

Buitengebied 2010”. het wijzigingsplan omvat het vergroten van het bouwvlak wonen ten 

behoeve van het realiseren van een bijgebouw. 

 

Binnen het vigerende bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid artikel 31.17 voor het 

College van Burgemeester en Wethouders opgenomen om de bestemming “Agrarisch” te 

wijzigen in de bestemming "Wonen" mits  

 

 

Plangebied  
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31.17.  Vorm- of grootteverandering bestemmingsvlak Wonen  

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming ‘Agrarisch’ wijzigen ten behoeve van de 

vorm- en/of grootteverandering van de bestemming ‘Wonen’ mits:  

1. dit nodig is om een ontwikkeling die plaatsvindt binnen de bouwregels van deze 

bestemming  m.b.t. maatvoering en afstanden, te kunnen realiseren;  

 

De bouwblokvergroting is noodzakelijk om een bijgebouw in het achtererf te kunnen 

realiseren. 

 

2. agrarische bedrijven in de omgeving worden niet in hun ontwikkelingsmogelijkheden 

beperkt;  

 

Aangezien een bijgebouw een niet geurgevoelig object is, en de huidige 

woonbestemming al vast tegen het agrarische bouwblok van Oldert 5 is gelgen wordt 

dit agrarisch bedrijf niet verder in zijn ontwikkelingen belemmert. Ook overige 

bedrijven worden niet verder in hen ontwikkelingen bellemert. 

 

3. een inrichtingsplan uitwijst dat de bestemmingsverandering past binnen de 

uitgangspunten van het beeldkwaliteitplan en daarmee ruimtelijk aanvaardbaar is. 

 

Een inrichtingsplan is toegevoegd als bijlage 1, uit dit inrichtingsplan blijkt dat voldaan 

wordt aan de bepalingen uit het beeldkwaliteitsplan, tevens is het inrichtingsplan 

getoetst door de stedenbouwkundige van de gemeente en reeds goedgekeurd. 
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Toelichting provinciaal beleid: 

 
3.1.1 Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant 2010 – partiële herziening 

2014  

 

De Structuurvisie ruimtelijke ordening van de provincie Noord-Brabant is op 1 januari 2011 in 

werking getreden. De structuurvisie geeft een ruimtelijke vertaling van de opgaven en doelen 

uit de Agenda van Brabant. In deze structuurvisie zijn de samenhang weergegeven tussen 

milieu, verkeer, vervoer en water. Daarnaast houdt de structuurvisie rekening met het 

provinciale economisch, sociaal- cultureel en ecologisch beleid.  

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant hebben op 2 juli 2013 het ontwerp van de 

“Structuurvisie RO 2010 – partiële herziening 2014” en op 7 februari 2014 de definitieve visie 

vastgesteld. Op 19 maart 2014 is de Structuurvisie in werking getreden.  

 

De herziening vindt zijn grondslag in de nieuwe koers die de provincie is ingeslagen met de  

vaststelling van de “Transitie van stad en platteland, een nieuwe koers” en de daarop  

gebaseerde besluitvorming. Na een op zich succesvolle aanpak van de reconstructie en het  

Programma Landelijk gebied bestond er behoefte aan een nieuwe aanpak met andere  

invalshoeken en accenten.  

 

De provincie kiest in de Structuurvisie ruimtelijke ordening voor een vitaal en mooi landelijk 

gebied in Brabant. Deze inzet is uitgewerkt in twee robuuste structuren; de structuur “landelijk 

gebied” en de “groenblauwe structuur”. In het landelijk gebied is de ontwikkeling van de 

landbouw van belang en daarnaast de ontwikkeling van andere vormen van bedrijvigheid en 

van natuur, landschap, recreatie en wonen. De provincie stimuleert hier een bepaalde menging 

van functies die leidt tot een sterke plattelandseconomie.  

In het landelijk gebied komt de ontwikkeling van agrarische bedrijven door schaalvergroting 

en intensivering steeds vaker in strijd met de doelen voor een gezonde en schone leefomgeving 

en behoud en ontwikkeling van natuur en landschap. Daarom kiest de provincie voor een 

integrale aanpak van de opgaven, waarbij multifunctioneel gebruik van het landelijk gebied 

uitgangspunt is. Hierbij geldt dat de risico’s voor de volksgezondheid verminderd moeten 

worden. Een snelle signalering van risico’s en het beheersbaar maken van de risico’s zijn 

daarbij van belang. Naast maatregelen op bedrijfsniveau wordt bezien of ook de inrichting van 

het landelijk gebied hieraan  bijdraagt. Men spreekt hier over “gemengd landelijk gebied”.  

 

Binnen het landelijk gebied wil de provincie een aantal zaken bereiken, namelijk:  

 Ruimte voor een breed georiënteerde plattelandseconomie;  

 Ruimte voor agrarische ontwikkeling;  

 Versterking van het landschap.  
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Plangebied 
 

 

  

  
Uitsnede kaart “Structurenkaart” Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant 

 

Het plangebied is gelegen in “gemengd landelijk gebied”. 

In de Structuurvisie RO heeft de provincie haar visie neergelegd voor het gemengd landelijk 

gebied. In het landelijk gebied stimuleert de provincie het mengen van functies voor een sterke 

plattelandseconomie. Hierbij is vooral de ontwikkeling van landbouw van belang, naast andere 

vormen van bedrijvigheid, natuur, landschap, recreatie en wonen.  
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Verordening ruimte Noord-Brabant 
 

Provinciale Staten van Noord-Brabant hebben in hun vergadering van 14 maart 2014 de 

Verordening ruimte 2014 vastgesteld. De verordening is een uitwerking van de provinciale 

Structuurvisie ruimtelijke ordening en bestaat uit kaartmateriaal en regels waarmee gemeenten 

rekening moeten houden bij het opstellen van ruimtelijke plannen. Belangrijke onderwerpen in 

de Verordening ruimte zijn: 

• Ruimtelijke kwaliteit; 

• Stedelijke ontwikkelingen; 

• Natuurgebieden en andere gebieden met waarden; 

• Agrarische ontwikkelingen, waaronder de intensieve veehouderij; 

• Overige ontwikkelingen in het landelijk gebied. 
 
Plangebied 

 

 
uitsnede kaart Verordening ruimte 2014 

 

 

Het plangebied is gelegen binnen de structuur “gemengd landelijk gebied”  

 

De voorgenomen activiteit past binnen de bepalingen van artikel 7.7 voor wonen. Daarnaast is, 

vanuit artikel 2.1 en 2.2 een verplichting opgenomen bij te dragen aan de ruimtelijke kwaliteit 

ter plaatse. Dit dient plaats te vinden door het toepassen van het principe zuinig ruimtegebruik. 

In onderhavig geval is sprake van de nieuwbouw van een bijgebouw, aangezien dit bijgebouw 

op een afstand van 25m¹ van het hoofdgebouw gerealiseerd wordt is er sprake van zuinig 

ruimtegebruik.  

 

Daarnaast dient geïnvesteerd te worden in de ruimtelijke kwaliteit van het landschap. 

Aangezien voor de realisatie gebruik wordt gemaakt van de “BIO-regeling” dient er €140,- per 

m² aan bijgebouwen boven de 100m² dit betreft in totaal 142 m² er zal dus een bedrag van € 

Plangebied Oldert 3 

Bakel 



  Toelichting herziening Oldert 3 te Bakel 

19.880,- gestort worden in het BIO fonds op basis waarvan de gemeente kan investeren in het 

landschap. 

 

Daarnaast is er door Sylvie Verbeek plattelands Projecten & Coördinatie een 

landschapsinpassingsplan opgesteld. 

 
 
Beplantingsplan 

Door  Sylvie Verbeek Plattelands Projecten & Coördinatie is een zorgvuldige landschappelijke 

inpassing van de bedrijfsbebouwing op basis van een erfbeplantingsplan opgesteld. Dit 

beplantingsplan is als bijlage toegevoegd. Het beplantingsplan ziet toe op het in stand houden 

en versterken van de aanwezige landschappelijke inpassing als wel het verder landschappelijk 

inpassen van het bedrijf. 

 

 

Hiermee wordt aan de bepalingen uit de Verordening Ruimte van Noord-Brabant voldaan. 

Hiermee kan worden gesteld dat de ontwikkeling past binnen het provinciale beleid. 
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Flora en Fauna 

 
In zijn algemeenheid is bij ruimtelijke ingrepen sprake van directe, indirecte, tijdelijke en 

permanente effecten. Onder directe effecten worden effecten verstaan waarmee planten en 

dieren rechtstreeks te maken krijgen als gevolg van onderhavige ontwikkeling. Verlies van 

habitat en kwaliteit zijn directe effecten en bovendien permanent. Indirecte effecten betreffen 

onder andere verstoring, waarbij de aanwezigheid van mensen, licht en geluid een rol speelt. 

Verstoring tijdens de bouwwerkzaamheden zijn tijdelijk, maar verstoringen kunnen ook een 

permanent karakter hebben. 

 

De toets in het kader van de soortenbescherming is geregeld in de Flora- en faunawet. Deze wet 

regelt de bescherming en instandhouding van planten- en diersoorten die in het wild 

voorkomen. Daarnaast dienen alle in het wild levende planten en dieren in principe met rust 

worden gelaten.  

 

Eventuele schade aan deze planten en dieren dient beperkt te worden middels het nemen van 

mitigerende maatregelen. Als mitigatie niet voldoende is om schade te voorkomen is het 

verplicht de resterende schade te compenseren.  

 

De wijziging van de bestemming van “Agrarisch” naar “Wonen” brengt geen tijdelijke 

verstoring van de directe omgeving met zich mee.. Van permanente verstoring door menselijke 

activiteiten, zoals licht en geluid, is geen sprake.  

 

In relatie tot de Flora- en Faunawet kan over het plangebied het volgende worden opgemerkt:  

 Het plangebied is gelegen binnen overig agrarisch gebied waar plaats is voor de 

ontwikkeling van bijgebouwen bij woningen. 

 De naaste omgeving heeft geen kenmerkende specifieke natuurwaarden die 
planologisch zijn vastgelegd in het vigerende bestemmingsplan en het 
ontwerpbestemmingsplan “Gemert-Bakel Buitengebied 2010” die in stand dienen te 
worden gehouden of extra zorg behoeven; 

 Door middel van het aanbrengen van erfbeplanting wordt het bijgebouw 
landschappelijk ingepast. De erfbeplanting sluit aan bij de bestaande structuren en 
gebiedssoorten en draagt bij aan een aantrekkelijkere leefomgeving voor 
eventueel voorkomende soorten. 

 

De geplande activiteiten leiden niet tot overtredingen van de Flora- en Faunawet. De 

ontwikkeling heeft geen effecten op beschermde dier- en plantensoorten; er vindt geen 

uitbreiding van bebouwing plaats.  

 

Een ontheffing in de zin van artikel 75 van de Flora- en faunawet is dan ook niet noodzakelijk. 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Toelichting herziening Oldert 3 te Bakel 

Archeologische waarden 

 
Bij de opstelling en uitvoering van ruimtelijke plannen moet rekening gehouden worden met 
bekende archeologische waarden en de te verwachten archeologische waarden. Het 
uitgangspunt hierbij is dat het archeologisch erfgoed moet worden beschermd op de plaats 
waar het wordt aangetroffen. Gezien dit uitgangspunt moeten, in het geval van voorgenomen 
ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden met een hoge verwachtingswaarde voor archeologisch 
erfgoed, de archeologische waarden door middel van een vooronderzoek in kaart worden 
gebracht.  
 
De inrichting is gelegen in een gebied met een hoge archeologische verwachtingswaarde. 
 

 

 
Uitsnede archeologische beleidskaart gemeente Gemert-Bakel 
 
Conform het gemeentelijk beleid is in het gebied met een hoge archeologische 

verwachtingswaarde onderzoek noodzakelijk bij een verstoring > 500 m² 

 

Een nader onderzoek is dan ook niet noodzakelijk. Indien tijdens de bouwwerkzaamheden toch 

gestuit wordt op archeologische waardevolle vondsten, dient hiervan melding te worden 

gemaakt bij het bevoegd gezag. 
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Cultuurhistorische waarden 

 
Volgens Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 van de provincie Noord-Brabant is het 

plangebied gelegen binnen het landschap Peelkern. Het betreft een grootschalig en primair 

landbouwgebied. Het landschap kenmerkt zich door uitgestrekte akkers met bebouwing en 

bebossingen die belangrijk zijn voor natuur en recreatie. Behoud door ontwikkeling of 

versterking van de samenhang van de dragende structuren van de regio en het verder 

ontwikkelen van de cultuurhistorische waarden van de Peelkern in hun samenhang staan hier 

voorop. 
 
 

 
 

Onderhavige ontwikkeling heeft geen nadelige effecten op de cultuurhistorische waarden in het 

gebied en tast deze niet aan. 

 

Parkeren en ontsluiting 

 
Parkeren 
Het uitgangspunt ten aanzien van parkeren is dat parkeren moet plaatsvinden op eigen terrein. 
Uitgegaan wordt van de parkeernormen en maatvoering zoals vastgelegd in de 
Bouwverordening gemeente Gemert-Bakel 2010 en de Parkeernota. De algemene 
parkeernorm ligt op 1,7 parkeerplaats per vrijstaande woning. Voor de huidige woning zijn ruim 
voldoende parkeerplaatsen aanwezig, er worden geen nieuwe woningen gerealiseerd. 

 
Ontsluiting 

Er zal gebruik gemaakt worden van de bestaande ontsluiting, de frequentie van 

verkeersbewegingen zal gelijk blijven. 
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Milieuaspecten 

 
Wettelijke basis  

Artikel 9 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) bepaalt dat in het bestemmingsplan 

rekening gehouden moet worden met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is dat 

eventueel aanwezige bodemverontreiniging van groot belang kan zijn voor de keuze van 

bepaalde bestemmingen en/of voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. De 

bodemtoets moet worden uitgevoerd bij het wijzigen of opstellen van een bestemmingsplan of 

projectbesluit.  

 

Aanleiding en doel  

De mens gebruikt de bodem op vele manier, voor bijvoorbeeld woningbouw, landbouw, aanleg 

van wegen en winning van grondstoffen. Om te zorgen dat dit ook in de toekomst mogelijk 

blijft, is een duurzaam beheer van de bodem belangrijk. Bescherming van de bodem betekent 

het voorkomen dat schone grond verontreinigd raakt en het rekening houden met de 

eigenschappen van de bodem.  

 

Het doel van de bodemtoets bij ruimtelijke plannen is de bescherming van de bodem. Een 

bodemonderzoek moet worden uitgevoerd om te kunnen beoordelen of de bodem geschikt is 

voor de geplande functie en of sprake is van een eventuele saneringsnoodzaak.  

 

Huidige situatie en toekomstige situatie  

Aangezien het bijgebouw niet voor een verblijfsfunctie gebruikt zal gaan worden is een 

milieukundig bodemonderzoek niet noodzakelijk. 
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Waterparagraaf 
 

Watertoets 

Sinds 1 november 2003 is de zogenaamde Watertoets verplicht. Dat wil zeggen dat in elk 

ruimtelijk plan gemotiveerd moet worden aangegeven hoe met het water in het gebied wordt 

omgegaan en wat de ruimtelijke veranderingen voor de waterhuishouding betekenen. Ook is 

het overleg met de waterbeheerder onderdeel van deze watertoets. Het waterkwaliteitsbeheer 

en het waterkwantiteitsbeheer in de gemeente Gemert-Bakel is in handen van het Waterschap 

AA en Maas. 

 

Grondwater 

Via de wateratlas van de provincie Noord-Brabant zijn gegevens opgevraagd over de 

grondwaterstand in het plangebied. Uit gegevens is gebleken dat de gemeten hoogste 

grondwaterstand zich rond de 80-100 centimeter onder het maaiveld bevindt (zie onderstaand 

afbeelding) en de gemiddelde laagste grondwaterstand 200-250 centimeter onder het maaiveld 

(zie onderstaande afbeelding). 

 

 

Afbeelding GHG(bron: wateratlas, Noord- Brabant): 
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Afbeelding GLG(bron: wateratlas, Noord- Brabant) : 

 
 

 

 

 

 

 

 

Ligging watergangen in de omgeving van het plangebied (bron: Wateratlas, Noord-Brabant) 
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Hydrologisch neutraal bouwen 

Hydrologisch neutraal bouwen betekent dat het schone hemelwater afkomstig van daken en 

erfverharding op het perceel moet worden verwerkt door middel van infiltratie of waterberging. 

Gezorgd moet worden dat voldoende buffercapaciteit aanwezig is. De oorspronkelijke 

landelijke afvoer mag niet overschreden worden bij een bui die eens in de 10 jaar voorkomt 

(T=10).  Het plan wordt hydrologisch neutraal uitgevoerd. 

 
Om de capaciteit van de infiltratiesloot te bepalen is gebruik gemaakt van de HNO tool van 
waterschap AA en Maas (zie bijlage).  
 

Infiltratie hemelwater 

Hemelwater afkomstig van de erfverharding en de daken wordt op het eigen terrein 

geïnfiltreerd. Het hemelwater wordt via een opslagkelder van 40m³ afgevoerd naar een 

infiltratievoorziening, (zie erfbeplantingsplan in bijlage 2). Deze infiltratievoorziening heeft 

een opvangcapaciteit van minimaal 23m3 boven de GHG van 40cm – maaiveld Om de 

capaciteit van de infiltratievoorziening te bepalen is gebruik gemaakt van de HNO tool van 

waterschap AA en Maas (zie bijlage ).  

 

Het water in de opslagkelder wordt gebruikt om de tuin te besproeien vanuit deze kelder is een 

overstort naar een niet watervoerende sloop gelegen op eigen perceel gerealiseerd waar vanuit 

het water in de bodem geïnfiltreerd wordt. 

 

Overstort: 

Voor een T=100 bui dient een overstort naar het oppervlakte water gerealiseerd worden. Indien 

dit niet mogelijk is, moeten alle hwa’s voorzien worden van bladvangers. 

 

Het hemelwater dat terechtkomt op de bebouwing wordt beschouwd als schoon wanneer geen 

uitlogende bouwmaterialen gebruikt worden (verplichting van het waterschap). Dit water kan 

direct worden afgevoerd naar een bergings- of infiltratievoorziening. Hetzelfde geldt voor het 

hemelwater dat valt op de erfverharding dat tevens beschouwd wordt als schoon. 

 

Het gebruik van niet uitlogende materialen is conform het advies van de Dubo-richtlijn 

(Duurzaam Bouwen). In het Lozingenbesluit Bodembescherming staat dat niet verontreinigd 

hemelwater in principe in de bodem geïnfiltreerd kan worden of afgevoerd kan worden naar het 

oppervlaktewater, ook als dat in contact is geweest met oppervlakken als daken. Bij de bouw 

zal geen gebruik worden gemaakt van onbehandelde uitlogende materialen zoals koper, zink en 

lood, teerhoudende dakbedekking (PAK’s). Doordat het hemelwater niet vervuild is, is het geen 

probleem om het hemelwater te laten infiltreren in de bodem. 

 

Conclusie 

Het hemelwater zal niet worden afgevoerd via het riool, maar worden afgevoerd ca. 23m³ naar 

infiltratievoorziening die op eigen terrein wordt aangelegd. Om verontreiniging van het 

hemelwater te voorkomen wordt binnen de inrichting het erf veegschoon gehouden en gebruik 

gemaakt van niet uitlogende bouwmaterialen.  

 

Geconcludeerd kan worden dat voldaan wordt aan het beleid van Waterschap AA en Maas 

inzake de watertoets.  
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Uitvoerbaarheid  
 

Maatschappelijke uitvoerbaarheid  

 

Het bestemmingsplan doorloopt als ontwerp respectievelijk vastgesteld en onherroepelijk 

bestemmingsplan de volgende procedure conform de artikelen van de Wet op de ruimtelijke 

ordening:  

 

1. Voorbereiding en vooroverleg met diensten van rijk, provincie en waterschap;  

 

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders bij 

de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg voeren met de besturen van betrokken 

gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij 

de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in 

het plan in het geding zijn. De instanties die in kennis gesteld moeten worden van dit 

bestemmingsplan zijn geïnformeerd.  

 

2. Ontwerp: het ontwerpbestemmingsplan wordt gedurende 6 weken ter inzage gelegd, 

waarbinnen eenieder zienswijzen kan indienen. Naar aanleiding van de binnengekomen 

zienswijzen wordt het plan waar nodig aangepast.  

 

3. Vaststelling: het college stelt vervolgens het bestemmingsplan vast, waarna het wederom voor 

een periode van 6 weken ter inzage wordt gelegd en waarop indieners van zienswijzen beroep 

kunnen instellen bij de Raad van State.  

 

Economische uitvoerbaarheid  

 
Per 1 juli 2008 is de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in werking getreden. Met de 

inwerkingtreding van de Wro rust op de gemeente de verplichting tot het verhalen van kosten 

bij grondexploitatie via een exploitatieplan, tenzij kostenverhaal anderszins is verzekerd.  De 

toepassing voor het afdwingbare kostenverhaal richt zich op bouwplannen. De definitie van wat 

onder een bouwplan wordt verstaan, is opgenomen in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke 

ordening (Bro). Uit dit artikel blijkt dat onder een bouwplan o.a. wordt verstaan de bouw van 

hoofdgebouwen van een oppervlak van 1.000 m² of meer. De te verhalen kosten worden 

limitatief opgesomd in artikelen in de kostensoorten lijst (art. 6.2.4 Bro). Voor het voorliggend 

bestemmingsplan maakt de gemeente alleen kosten voor het begeleiden van het 

bestemmingsplan.  

 

 

Grondexploitatie: 

 
Met initiatiefnemers is op grond van de grondexploitatiewetgeving, als opgenomen in de Wro, 

een anterieure ontwikkelingsovereenkomst gesloten. In de overeenkomst zijn 

ontwikkelvoorwaarden (waaronder planschade) opgenomen. 
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Bijlage 1 Inrichtingsplan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Deze tekening mag zonder schriftelijke toestemming van Donkers Bouwkundig Tekenburo niet worden gereproduceerd, noch vermenigvuldigd, noch aan derden ter inzage worden gegeven.

bouwkundig tekenburodonkers
TEL:

BOUWADRES

PROJECT

OPDRACHTGEVER

TEK.

WERKNR.

Tel. 0492 - 35 20 93
Fax. 0492 - 35 90 71

Den Heikop 6
5424 SW  Elsendorp

SCHAAL

GETEK.

DATUM GEWIJZ.

BLAD

TEKENING

nieuwbouw bijgebouw

Oldert 3, Bakel

B. Arts beheer B.V.
Oldert 3
5761 PA, Bakel

06-54796527

MH

130910
F:\Projecten\13\130910_Arts_Bakel_nieuwbouw-bijgebouw\Tekeningen\Inrichtingsplan
\130910_Arts_IP_10022014.pln

.

situatie bestaand en nieuw

1:2000, 1:5000, 1:500

IP.1

5
3

1

4

1

Oldert

N 2009

1

2

3

4

RENVOOI

= nieuw bouwvlak 2.270m²

= nieuwbouw  bijgebouw 200m²
waarvan 80m² aan huis
gebonden beroep

= bestaand bouwvlak  962m²

= belendende bebouwing

= erfverharding

= bestaande burgerwoning

= bestaand bijgebouw 42m²

= in aanbouw zijnde overkapping
(bouwwerk geen gebouw zijnde) 42m²

N

25.000
18.750

8.000

53

1

4

Oldert

N 2009

Overschot

Le
em

sk
ui

le
nd

ijk

bestaande inrit
komt te

vervallen

nieuwbouw loods:
hoogte van 5,95 m¹ benutten
(5,5 m¹ + 10% ontheffing)

Foto 1 Foto 2 Foto 3 Foto 4 luchtfoto

04-06-2014

kadastraal bekend
gemeente: Gemert-Bakel
Sectie:    N
nummer:  2009

- BESTAANDE SITUATIE -

N



  Toelichting herziening Oldert 3 te Bakel 

Bijlage 2 

Erfbeplantingsplan met plantsoenlijst en berekeningstabel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Stal buren

Erfbeplantinsplan Arts
Fam. Arts
Oldert 3
5761 PA Bakel

Struweel 
buren

Niet water-
voerende sloot;
deels op perceel Arts, 
deels op perceel buren
+/- 70 m x 1m x 0,5m

4. Beukenhaag
    laag +/- 36 m

2. Beukenhaag
    Laag, +/-13 + 30 m

5. 4 Leilindes 

Voormalig put 
met overstort naar sloot
7m x 4m x 1,5m

6. Steenuilenkast

3. Hoogstamfruit

1. Beukenhaag laag,
 23m met 2 leilindes 
voor het woonhuis
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Blad1

Plantsoenlijst voor :  Dhr. B. Arts

Bosplantsoen 2 jarig matriaal ( 60-100)

Naam (ned. naam/lat. naam Totaal vak 1 vak 2 vak 4

Beuk / Fagus sylvatica (H) (3 jarig) 408 92 172 144

0

0

Totaal Bosplantsoen 408 92 172 144 0 0

Laanbomen maat 10-12 Totaal vak 1 vak 5

Linde  Leivorm /Tilia euchlora 2 4

Totaal Laanbomen 6 2 4

Hoogstamfruit maat 8-10 Totaal vak 3

Peer Peer Conferance 1

Pruim Victoria 1

Appel Groninger kroon 1

Appel Schone van Boskoop 1

Kers Dubbele Meikers 1

Totaal Hoogstamfruitbomen 5 5

Overig Totaal Vak 6 

Steenuilenkast 1

Totaal Overig 1

Pagina 1



plant-

vak Omschrijving

Lengte 

vlak Breedte vlak

Opp in 

m ² Stuks pv 0,25* pv 10 x10

1 Beukenhaag 23 0,5 11,5 92

2 Beukenhaag 43 0,5 21,5 172

3 3 stuks hoogstamfruit 36 (0.5*12)+16 ≈ 792 5 6

4 Beukenhaag 36 0,5 18 144

5 Leilindes 16 1 16 4

1 2 Leilindes 8 1 8 2

totaal 867 11 408

*pv = plantverband Totaal aantal planten: 419

Totale oppervlakte in m
2
: 867
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B. Arts  
Oldert 3 
5761 PA  BAKEL 

Onderwerp:  

Bouwplan Oldert 3 

Uw brief, ontvangen op: 

11 maart 2014 

Uw kenmerk: 

130910 

Ons kenmerk: 

VT/HN/805747  

Bijlage(n):   

 

Gemert     :  14 mei 2014 

Verzonden:    

Postadres 

Postbus 10.000 

5420 DA  Gemert 

 

Gemeentehuis 

Ridderplein 1 

5421 CV  Gemert 

 

Telefoon 

(0492) 378 500 

 

E-mailadres 

gemeente@gemert-

bakel.nl 

 

Internet 

www.gemert-bakel.nl 

 

Twitter 

@gemGemertBakel 

 

Bankrekening 

NL83 BNGH  

0285 0027 08 

 

BIC 

BNGH NL2G 

 

Kvk-nummer 

50371746 

 

BTW-nummer 

8055.16.712B.03 

 
Op 11 maart 2014 heeft u een gewijzigd principeverzoek aan het college van 
burgemeester en wethouders gestuurd. Het betreft het verzoek tot het oprichten van een 
bijgebouw aan de Oldert 3 in Bakel. Inzake dit verzoek delen wij u het volgende mede. 
 
Besluit 
Ons college heeft in haar vergadering van 13 mei 2014 besloten om: 
1. In principe medewerking te verlenen aan de wijziging van het bestemmingsplan aan 

de Oldert 3 in Bakel ten behoeve van de bouw van een bijgebouw dat gedeeltelijk 
wordt gebruikt voor een aan huis gebonden bedrijf.  

2. Aan u te verzoeken om een concreet bouwplan en een ruimtelijke onderbouwing in 
te dienen. 

 
Overwegingen 
1. Het geldende bestemmingsplan biedt de mogelijkheid om medewerking aan uw plan 

te verlenen.  

In het bestemmingsplan “Gemert-Bakel Buitengebied 2010” heeft uw perceel de 
bestemmingen “wonen” en “agrarisch”. Alleen binnen de bestemming “wonen” is het 
mogelijk om bebouwing op te richten. Het bijgebouw is gesitueerd binnen de 
bestemming “agrarisch”. Het is mogelijk om het bestemmingsvlak met de bestemming 
“wonen” te vergroten, zodat het op te richten bijgebouw hierbinnen valt. 
Hiernaast is in het bestemmingsplan opgenomen dat de oppervlakte van de 
bijgebouwen bij de woning maximaal 100 m2 mag zijn. De totale oppervlakte van de 
bijgebouwen wordt echter 242 m2.  
Door toepassing te geven aan de zogenaamde “BIO-regeling” kan de oppervlakte van 
de bijgebouwen worden vergroot naar maximaal 250 m2. Hiervoor zal een bijdrage 
moeten worden betaald van €140,- per m2 voor 142 m2 is € 19.880,--. Tevens wilt u het 
bijgebouw 10% hoger maken dan de maximale hoogte van 5,5 meter, i.c. 5,95 meter. 
Ook deze mogelijkheid is in het bestemmingsplan opgenomen. Voorts wordt verzocht 
om 80 m2 van het bijgebouw voor een aan huis gebonden bedrijf te gebruiken. Voor 
deze afwijkingen van het bestemmingsplan is het noodzakelijk om, na het voeren van de 
wijzigingsprocedure, een afwijkingsprocedure van het bestemmingsplan te voeren. 
 

2.  De locatie van het bijgebouw is landschappelijk akkoord. 

In eerste instantie wenste u het bijgebouw verder naar achteren te plaatsen. Door de 
locatie van het bijgebouw te wijzigen is een betere samenhang tussen de gebouwen 
bereikt. Ook blijft de openheid van de zichtlijn richting het achterland nu behouden. 
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Vervolg 
Naar aanleiding van het besluit van ons college kan de wijziging van het 
bestemmingsplan voorbereid worden. Dit houdt in dat er een concept toelichting voor 
het wijzigingsplan en een concreet bouwplan dienen te worden voorbereid. Bij de brief is 
een overzicht gevoegd, waaruit blijkt waar de concept toelichting uit dient te bestaan. De 
procedure tot het wijzigen van het bestemmingsplan zal worden gestart, nadat de 
betreffende gegevens door u zijn ingediend en er met u een planschade overeenkomst 
is afgesloten. 
Na het afronden van deze procedure en nadat het wijzigingsplan in werking is getreden, 
zal een overeenkomst worden afgesloten in het kader van de BIO regeling, waarin wordt 
vastgelegd dat een BIO bijdrage dient te worden betaald. Hierna kan een aanvraag 
omgevingsvergunning voor de activiteiten “bouwen” en “afwijken bestemmingsplan” 
worden behandeld. 
 
Het principe besluit is één jaar geldig. De gevraagde gegevens dienen dan ook uiterlijk 
15 mei 2015 te zijn ingediend. Worden de gegevens later ingediend dat wordt dit 
beschouwd als een nieuw principeverzoek, waarover het college van B&W een nieuw 
principebesluit zal nemen. 
 
Rechtsmiddelen 
Een principeverzoek wordt gezien als een verzoek om nadere informatie. Het is dan ook 
niet mogelijk om bezwaar te maken tegen dit principebesluit. 
 
 
Meer informatie 
Heeft u nog vragen? Neem dan contact op met de heer Henk Niezen. Mail naar 
gemeente@gemert-bakel.nl onder vermelding van ons kenmerk van deze brief of bel 
naar ons algemene nummer (0492) 378 500. 
 
Hoogachtend, 
 
het college van burgemeester en wethouders, 
de secretaris,  de burgemeester, 

 
A.A.T.G. Jansen MBA 

 

 
Drs. J. van Zomeren 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
a.a. Donkers Bouwkundig Tekenburo, Den Heikop 6, 5424 SW  Elsendorp
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RENVOOI ALGEMEEN
- alle buitenramen en -deuren voorzien van HR**-beglazing 4-15-5mm. (GLAVERBEL STARLITE: U<1.1 W/m².K)
- alle buitenkozijnen, -ramen en -deuren uitgevoerd in merbau (SKH.) met KOMO, voorzien van inbraakwerende
  sluiting (SKG**) vlgs. NVN.5096 en rondom tochtvrij aangesloten
- uitwendige scheidingsconstructie uitvoeren met goede kierdichting vlgs SBR-richtlijn; draaiende delen met dubbele
  kierdichting, aansluiting van verschillende materialen in de uitwendige scheidingsconstructie goed dichten.
- geluidwering uitwendige scheidingsconstructies en absorbtie vlgs. NEN. 5077 en afd. 3.1 Bouwbesluit
- buitenschilderwerk van oplosarm verfsysteem, binnenschilderwerk op waterbasis
- afmetingen binnendeuren 930x2315mm. m.u.v. deur meterkast (730x2115)en deur kelderkast (830x1815)
- brievenbus voorzien van tochtwering
-        = rookmelder (niet ioniserend) aangesloten op electriciteitsnet vlgs. NEN. 2555
- het hoogteverschil tussen de toegangen van de woning (minimaal 1) en de aansluitende bestrating of de vloer van
  de gemeenschappelijke verkeersruimten, is ten hoogste 0,02 mtr. (hoogte dorpel - bestrating is max. 0,02 mtr.)
- alle materialen (H)CFK-vrij
- wateropname materialen vloer, wanden en plafond natte ruimten vlgs. NEN. 2778:
  wanden: wc. tegelwerk tot 1200+, badkamer + douche tegelwerk tot plafond
  vloeren: wc , badkamer en douche vloertegels
  plafond: wc,  badkamer en douche spuitwerk
- electriciteitsvoorzieningen + noodstroomvoorzieningen, vlgs installateur, conform NEN 1010
  (rm NEN 1010 Veen) en vlgs afd. 2.7 Bouwbesluit
- drinkwater- en warmwatervoorzieningen, vlgs installateur, conform NEN 1006 (AVWI-2002 + VEWIN)
  en vlgs afd. 3.18+3.19 Bouwbesluit
- inbraakwerendheid vlgs NEN 5087 & NEN 5096
- wering ratten en muizen vlgs. afd. 3.17 Bouwbesluit: alle open stootvoegen (1x/1,5 mtr.) voorzien van
  kunststof stootvoeg-ventilatieroosters (TILMAR T-120)
- gasaansluiting, vlgs installateur, vlgs. NEN. 1078 en afd. 2.9 Bouwbesluit op dienstleiding
- waterbesparend sanitair toepassen, binnenwaterleidingen van kunststof
- riolering, vlgs loodgieter, van recyclebaar PVC. (hergebruik-garantie) (hwa. = grijs / fecalien = bruin)
  riolering conform NEN 3215 en afd. 3.8 + 3.9 Bouwbesluit.
- meterkast vlgs plaatselijke richtlijnen nutsbedrijven & NEN 2768
- verwerking materiaal vlgs leverancier
- ventilatie; de betreffende ruimten te beluchten en ontluchten vlgs NEN1087 en NPR 1088
- mechanische ventilatie vlgs installateur, ventielen minimaal 35 cm uit wand. Leidingen niet door versterkte stroken.
  toe- en afvoerleiding naar unit dampdicht isoleren
- verankering dakplaten vlgs voorschriften leverancier
- maat tussen dakkappelen, detailleringen enz. afstemmen op pannenmaat.
- dilataties metselwerk vlgs voorschriften fabrikant
- bij het toepassen van balansventilatie dient de kachel/haard/gashaard een gesloten toestel te zijn
- verspringing schoorsteen gashaard maximaal 30 graden e.a. vlgs voorschriften fabrikant/leverancier
- voorzieningen/aansluitingen/richtlijnen/eisen enz. gashaard vlgs leverancier
- vloerverwarming vlgs installateur
- o.g = of gelijkwaardig
- balustrade uitvoeren met vertikale balusters (max. 100mm. hoh.) zonder opstapmogelijkheden tussen 200+/700+
  trap woning: max. optrede = 185 mm, min. aantrede = 220 mm. vlgs bouwbesluit, vlgs leverancier
- wering van vocht van buiten volgens afd. 3.6 van het bouwbesluit
- kozijnmerken alleen voor bouwbesluitgegevens
- uitvoering gevelmetselwerk in "wild"-verband. indien een ander verband toegepast wordt, maatvoeringen
  afstemmen op koppenmaat, i.o.m. architect

Alle beton-, staal-, en houtconstructies volgens opgave;

afvoerpunt riolering

leidingdiamters vlgs installateur
leidingen niet door verstrekte stroken

CONSTRUCTIE

afkorting omschrijving

wd wasdroger
wm wasmachine
vw vaatwasmachine
kt kooktoestel
wk wasemkap
kk koelkast
vl.v vloerverwarming

LEGENDA

wanden    baksteen    rood/ paars genuanceerd
dakbedekking   keramische dakpannen OVH  antraciet
kozijnen    hout     gebroken wit 
ramen    hout     gebroken wit 
deuren    hout     donker groen 
h.w.a. / goten   zink     blank

omschrijving   materiaal    kleur

RIOLERING

KLEUR / MATERIALENSTAAT

     voorlopig ontwerp
x   definitief ontwerp
     aanvraag omgevingsvergunning (niet voor uitvoering)
     aanbesteding (niet voor uitvoering)
     uitvoering

Alle maten in millimeters
Alle maten en aantallen in het werk te controleren
Alle beton-, staal-, en hout-constructies volgens opgaaf constructeur

Onze opdrachten worden uitgevoerd volgens De Nieuwe Regeling 2005 Rechtsverhouding opdrachtgever-architect,
ingenieur en adviseur DNR 2011.
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